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KASTEHEINA DETAILPLANEERING 3

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isikute esindaja, Talis Tiivoja, poolt 18.02.2025 esitatud
taotlus Raasiku Vallavalitsusele Igavere kiilas asuvate Kasteheina ja Piipheina
katastriliksustel ~ detailplaneeringu  koostamise  algatamiseks  (registreeritud
dokumendiregistris 18.02.2025, dokumendi nr 7-6/51 all).

e Raasiku Vallavalitsuse 4. augusti 2025 korraldus nr 277 koos lisaga (ldhteseisukohad)
Kasteheina detailplaneeringu  algatamise, ldhteseisukohtade viljastamise ja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Raasiku vallas Igavere kiilas (skeem I). Planeeringuala
suurus koos ldhialaga on ligikaudu 2,1 ha ning see hdlmab Kasteheina (registriosa 11646302;
katastritunnus 65101:003:0522; pindala 9993 m? ; sihtotstarve 100% elamumaa) ja Piipheina
(registriosa 11646402; katastritunnus 65101:003:0523; pindala 9996 m?; sihtotstarve 100%
elamumaa) katastriiiksuseid. Tdpsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused vastavalt
iildplaneeringule elamumaa katastriiiksusteks, méérata ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepéésud transpordimaa kaudu ja méaarata vajalikud servituudid, liikluskorraldus
ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Raasiku Vallavalitsuse 4. augusti 2025 korraldus nr 277 koos lisaga ,,Igavere kiila
asustusiiksuses asuvatel Kasteheina ja Piipheina katastriiiksustel ning ldhialal
,,JKasteheina*“ detailplaneeringu koostamise algatamine, 1dhteseisukohtade kinnitamine
ja detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine*
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KASTEHEINA DETAILPLANEERING 4

e [ihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

Varasemalt samale alale kehtestatud detailplaneering ,,Kasteheina ja Piipheina* DP
Raasiku valla iildplaneering (kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 26. mai 2020 otsusega
nr 24);

Harju maakonnaplaneering 2030+;

Raasiku valla jadtmekava 2022 — 2027, vastu voetud 08.02.2022 nr 2;

Raasiku valla heakorraeeskiri, vastu voetud 27.11.2012 nr 19;

Eestis  kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; ehitusseadustik; veeseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019
midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®;
siseministri 18.02.2021 méaérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;
Keskkonnaministri 31.07.2019 a médarus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsioonichitise kuja tépsustatud ulatus*;
keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse  hindamise = meetmed ning  saasteainesisalduse  piirvaértused®;
keskkonnaministri 03.10.2016 méadrus nr 32 ,Vilisbhus leviva miira piiramise
eesmdrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded®; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
ja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud OU 100 Aakrit oktoobris 2025.a, t66 nr.
TJ-67 25. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgusstisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Raasiku valla iildplaneeringuga (Raasiku
Vallavolikogu 26.05.2020 otsusega nr 24 kehtestatud), kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarve on médratud elamu maa-ala. Elamu maa-ala {ildplaneeringu mdistes on {iihe
korteriga elamuid (liksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon) ja kahe vo1 mitme korteriga
elamuid ning elamute vahelisse vélisruumi mahuliselt sobituva muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Lisaks jdib planeeringuala Arukiila ménniku alasse.

Uldplaneeringu jirgi peab hoonestuse kavandamisel elamu maa-alal Igavere-T® piirkonnas
lahtuma jirgnevast: uute elamumaa kruntide vihim suurus on 3000 m?; eluhoone suurim
lubatud korgus kuni 10 m; krundile on lubatud ehitada iiks pohihoone ja kuni 2 abihoonet;
eluhoone maksimaalne korruselisus 2; eluhoone max ehitisalune pind 240 m?; tuleohutuse
tagamiseks peab naaberkinnistute hoonetevaheline kaugus olema 8 m, krundi max tdisehituse
% madramiseks ldhtuda piirkondlikust tavast; labipaistvate piirete maksimaalne kdrgus kuni
1,6 m ning libipaistmatute piirete kdrgus kuni 1,4 m. Uldplaneeringu jérgselt vdib pdhjendatud
juhul tksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev, arvestades asukoha kruntide
olemasolevat struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepddsuteede olemasolu jm
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KASTEHEINA DETAILPLANEERING 5

olulisi kaalutlusargumente. Arukiila minniku alal on iihele kinnistule on lubatud rajada 1
eluhoone ja 1 abihoone (UP seletuskiri 1k 31).

Skeem 2. Viljavote Raasiku valla iildplaneeringust

E Elamu maa-ala P Puhke ja looduslik maa-ala Aruklla mannik

r—=-1

i jTheasustusala/ detailplaneeringu koostamise kohustusega ala Kergliiklustee [ Asustusiksuse pir

Kéesolevas detailplaneeringus on arvestatud Raasiku valla {iildplaneeringust tulenevate
nduetega ning krundi minimaalse suuruse puhul on kasutatud iildplaneeringus toodud lubatud
erisust, kuna lihipiirkonnas on juba alla 3000 m? suuruseid katastriiiksuseid (Ndmme tee 14 ja
Nomme tee 14a) ning 3000 m? suuruse krundi pindala puhul ei ole soovituslikku sdidutee laiust
voimalik tagada.

6.2 Olemasolev olukord

Maaiiksuste osas on varem kehtestatud detailplaneeringud ,,Igavere kiila, Kasteheina ja
Piipheina kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering®. Raasiku Vallavolikogu otsus nr. 69
(11.11.2008). Selle kohaselt on planeeritud 2 elamumaa sihtotstarbega kinnistut: Kasteheina ja
Piipheina. Olemasolev ehitusdigus kummalegi krundile on: suurim lubatud ehitisealune pind
400 m?, suurim lubatud hoonete arv 3.

Planeeritavast alast piirneb 1una ja edela suunas Metsanurga katastriiiksus (65101:003:0968)
eraomandis 100% maatulundusmaa; ida suunas Metsanomme katastriiiksus (65101:003:0785),
mis on munitsipaalomandis olev 100% tildkasutatav maa; Kirde ja loode suunas paiknevad
hoonestatud  elamukinnistud  (65101:003:0429;  65101:003:0431 65101:003:0336;
65101:003:2390); pohja suunas paikneb 100% riigi omandis olev iildkasutatav maa
(65101:001:0036). Pohja ja loode piirilt moddub detailplaneeringust NOomme tee
(65101:003:0591) 100% transpordimaa, mis on munitsipaalomand.

Planeeringualale juurdepdds on munitsipaalomandis oleva Nomme tee (tee nr 6510120) ja
Nomme tee 14 kaudu.
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KASTEHEINA DETAILPLANEERING 6

Kasteheina ja Piipheina katastriiiksused on hoonestamata ja kaetud metsamaaga. Peamiselt
kasvavad seal minnid, lisaks on ka iiksikuid lehtpuid. Mdlema katastriliksuse sihtotstarve on
elamumaa. Maa-ameti jirgselt on kolvikuline kooseis Kasteheina katastriliksusel: metsamaa
9776 m? ja muu maa 217 m? Piipheina katastriliksusel on kdlvikuline kooseis: metsamaa
9822 m? ja muu maa 174 m?.

Planeeringualal asub véikses osas Nomme tee 14, Nomme tee 14a, Kasteheina ja Piipheina
olemasolev juurdepddsutee, ning elektri Shuliin ning liitumiskilp. S6lmitud on notariaalsed
reaalservituudid Piipheina kasuks: juurdepddsutee servituut (asub Kasteheina ja osaliselt
Nomme tee 14 katastriliksusel) ja perspektiivsete tehnovorkude servituut (asub Kasteheina
katastriliksusel) ning Kasteheina katastriiiksuse kasuks on seatud juurdepéddsutee servituut
Nomme tee 14 katastriiiksusele.

Foto 1. Vaade planeeringualale (Foto: Maa-amet, mai 2024.a)

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KASTEHEINA DETAILPLANEERING

Foto 2. Vaade Kasteheina katastriiiksusele (nov 2025.a)
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Foto 4. Vaade Kasteheina katastritiksuselt Nomme tee suunas (nov 2025)

Foto 5. Vaade Nomme teele, Kasteheina katastriiiksus paremal (nov 2025)
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

e Avalikuks kasutatava tee kaitsevoond 10 m mdlemale poole ddrmise sdiduraja servast

o Elektripaigaldise kaitsevoond elektridhuliin alla 1 kV (keskpingeliin) 10 m molemale
poole

e Elektridhuliini alla 1 kV kaitsevodnd 2 m mdlemale poole

Skeem 3. Maa-amet kitsenduste kaart

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa ja iildkasutatava maa
sihtotstarbega katastriiiksused. Planeeringuala jiéb tiheasustatud piirkonda.

Lihialal on kehtestatud jargnevad detailplaneeringud:
e Helini detailplaneering

Detailplaneeringu eesmérgiks oli jagada Helini maaiiksus kaheks katastritiksuseks (praegused
Nomme tee 14 ja 14a katastriiiksused) ning médrata neile ehitusdigus: suurim lubatud
ehitisealune pind 272 m?, suurim lubatud hoonete arv 2. Lisaks lahendati Nomme tee 14a
juurdepadis ja tehnovorkudega varustatus. Detailplaneering on ellu viidud.

e Jaanika detailplaneering

Detailplaneeringu eesmargiks oli jagada Jaanika maaiiksus kaheks katastritiksuseks (praegused
Nomme tee 10 ja 12 katastriiiksused) ning méiérata neile ehitusdigus: suurim lubatud
ehitisealune pind 400 m?, suurim lubatud hoonete arv 3. Lisaks lahendati Nomme tee 12
juurdepdds ja tehnovorkudega varustatus. Detailplaneering on suures osas ellu viidud,
molemale katastriiiksusele on vdimalik veel rajada abihooneid.

e Minnivilja MMM detailplaneering

Detailplaneeringu eesmérgiks oli jagada Ménnivdlja M.M.M kinnistu viieks katastriiiksuseks
(praegused Minnivilja tee, Ménnivilja tee 1, 2, 3 ja 4 katastriiiksused) ning méérata neile
ehitusdigus: suurim lubatud ehitisealune pind 225 m?, suurim lubatud hoonete arv 1. Lisaks
lahendati planeeringuala juurdepéds ja tehnovorkudega varustatus. Detailplaneering on suures
osas ellu viidud. Méannivilja tee 4 on veel hoonestamata.
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Planeeringuala lahipiirkonna katastriiiksuste ehituslik iilevaade on antud joonisel 2. Léhiala
katastriiiksuste pindalad jdivad vahemikku 2174 — 15077 m?, hoonete arv katastriiiksustel on
0 — 5, olemasolevad ehitusalused pinnad jidvad vahemikku 86,4 — 278 m?. Olemasolevad
hooned ldhipiirkonnas on kuni kahekorruselised, iildiselt on tegemist viilkatusega voi
kelpkatusega hoonetega (Mainnivdlja tee 1 ja Nomme tee 14 katastriiiksustel asub ka
lamekatusega hooneid), ning vélisfassaadis on kasutatud peamiselt puitu, kivi ja krohvi.
Piirdeaedadest on esindatud nii puitaiad kui ka metallaiad.

Planeeringuala  kontaktvodndis  asub  elektrivork.  Uhisveevirki ja -kanalisatsiooni
lahipiirkonnas pole. Léhimad {tihisveevérgi- ja kanalisatsioonitorustikud asuvad Lagedi-
Arukiila-Peningi tee ddres. Minnivélja tee katastriiiksusel, mis jidb planeeringualast
linnulennult 141 m kirde poole, asub {iiks tuletdrje veevOtumahuti. Planeeringuala
kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja muu asjakohane info on kajastatud joonisel 2
,,Kontaktvoondi joonis®.

Foto 6. Kontaktvéondis asuvad hooned (Maa-amet mai 2024)

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KASTEHEINA DETAILPLANEERING 11

Foto 8. Kontaktvoondis asuvad Nomme tee hooned (Google Maps 2023)

14 Nomme tee

@© Google street View

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Raasiku valla {ldplaneeringuga ja
detailplaneeringu koostamisel jilgitakse kehtivas ildplaneeringus vélja toodud ndudeid.
Raasiku valla iildplaneeringu peatiikis 2 on toodud, et ,,...Eesmargiks on kompaktsete alade
tiheduse suurendamine ning hajaasustuse maaldheduse sdilitamine®. Seega kéesolev
detailplaneering aitab kaasa iildplaneeringu elluviimisele. Planeeringuala asub Raasiku valla
iildplaneeringu kohaselt tiheasustusalas, seega lisanduva hoonestuse kavandamine juba
hoonestatud piirkonnas ei too endaga kaasa suuri muudatusi asustusmustris. Lisaks on juba
kiesoleval hetkel Kasteheina ja Piipheina katastriiiksused elamumaa sihtotstarbega, ehk elamud
on planeeritud juba varasemalt antud alale. Planeeringuga médratud ehitusdiguse ja
arhitektuursete tingimuste madramisel on aluseks voetud lisaks Raasiku valla poolt véljastatud
lahteseisukohtadele ka planeeringuala kontaktvoondis asuvatel katastriliksustel asuvate
hoonete arvud ja ehitusalused pindalad katastriiiksuse kohta. Arvestatud on hoone asukohas
véljakujunenud keskkonda, sh hoonestuslaadi — hoonete paigutust, traditsioonilisi
ehitusmahtusid ja -materjale, hoonete korgust, arhitektuurseid lahendusi jne. Olemasolev
keskkond ja elektrivork on vdimeline lisanduvate elamute ja abihoonete rajamisega kaasneva
koormusega toime tulema.
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7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse Kasteheina ja Piipheina katastriiiksused seitsmeks krundiks.
Katastritiksuse sihtotstarveteks maidratakse kuuele krundile elamumaa (krundi kasutamise
sihtotstarve iiksikelamu maa) ja iihele krundile médratakse katastriiiksuse sihtotstarbeks
transpordimaa (krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa). Lisaks maédratakse
ehitusdigus moodustavatele kruntidele Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5 ja Pos 6. Krunt Pos 7
voorandatakse parast katastriliksuse moodustamist ja sdidutee ning tehnovorkude rajamist
Raasiku vallavalitsusele.

7.1. Krundi hoonestusala méaidramine

Detailplaneeringuga on kruntidele médratud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud hoonete rajamine, hoonestusala on nédidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis*“. Hoonestusalast
véilja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke ja
tehnorajatisi, parkimisalasid, juurdepdisuteed ja haljastust.

Hoonestusalad on planeeritud valdavalt 4, 6,5 ja 6 m kaugusele katastriiiksuse piiridest. Nomme
tee poolsest krundi kiiljest on hoonestusala médratud 10 m kaugusele teest. Planeeritud
juurdepadsu tee poolsetes krundi piirides on hoonestusala planeeritud 6,5 m kaugusele krundi
piirist ning samuti on kavandatud hoonestusala kruntide omavaheliste piiride suhtes 6 m
kaugusele. Hoonestusala voimalikult vdiksemana hoidmise pdhjuseks on hoonestuse
kompaktsuse loomine ja korghaljastuse sdilitamine. Samas on hoonestusalad méératud
voimalikult suured, et oleks vdimalik vabamalt valida hoonete tdpseid asukohti.

Tehnilise taristu kavandamisel tuleb jéilgida Raasiku valla iildplaneeringus (ptk 5.2) toodud
ndudeid. Soovitused taastuvenergia rajatiste (pdikseenergeetika) rajamise osas on toodud
Raasiku valla iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.2.8.

Tapne lahendus rajatavate chitiste asukoha ja suuruse kohta médratakse iga krundi puhul
ehitusprojekteerimise kdigus. Transpordimaa krundile Pos 7 hoonestusala ei méérata.

7.2 Krundi ehitusdiguse midramine

Krundi ehitusdigusega miiratakse PlanS § 126 1dike 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga méiratud krundi ehitusdigused on néidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis*
asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse médramisel on ldahtutud
eelkdige Raasiku valla poolt véljastatud ldhteseisukohtadest ja kontaktvoondis asuvate
olemasolevate hoonete ehituslikest néitajatest.
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Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused
Hoonete suurim
lubatud
Krundi Hoonete suurim chitisealune Hoonete lubatud
Pos | kasutamise lubatud arv vdi nende | pind / suurim maksimaalllne 1l<1(~)r g
nr | sihtotstarve voi puudumine maa-alal lubatud (il /abiho%)lile)
sihtotstarbed (pohihoone/abihoone) | iiksikelamu P
chitisealune
pind
Uksikelamu maa 5 5
1 (EP) 100% 2 (1/1) 340 m~/ 240 m I0m/5m
Uksikelamu maa 5 5
2 (EP) 100% 2 (1/1) 340 m~/ 240 m I0m/5m
Uksikelamu maa ) )
3 (EP) 100% 2(1/1) 340 m~/ 240 m I0m/5m
Uksikelamu maa ) )
4 (EP) 100% 2 (1/1) 340 m~/ 240 m I0m/5m
Uksikelamu maa 5 5
5 (EP) 100% 2 (1/1) 340 m~/ 240 m I0m/5m
Uksikelamu maa 5 5
6 (EP) 100% 2 (1/1) 340 m~/ 240 m I0m/5m
7 Tee ja tdinava maa
(LT) 100% ) i i

Hoonete voi suurimat lubatud stigavust detailplaneeringuga ei méérata.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab kdoikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada planeeritud kruntidele hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi
kohta 340 m?. Tipne lahendus rajatavate hoonete asukohtade ja suuruste kohta méiZiratakse
ehitusprojekteerimise kidigus. Detailplaneeringuga on méératud hoonestusdigusega krundil
hoonete suurimaks lubatud arvuks 2 (1 pdhihoone ja 1 abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab
nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méarata Pos 7 katastriiiksuse 1dhiaadressiks Kasteheina
tee ning planeeritud krundid nende jirgi adresseerida. Aadressisiltide ja muude viitade siisteem
peab olema {ihtse stiiliga ja need peavad olema piisavalt suurte modtmetega, et tagada
padstetddtajate kiire orienteerumine.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1.

3. Suurim lubatud hoonete korruselisus

Hoone soovituslikud vilisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
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Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoon@te. soovituslikud valisviimistluse Kaasaegsed, looduslikud (puit, kivi, krohv jms)
materjalid

Lubatud katusekalded 10 — 50°*

Suurim lubatud hoonete korruselisus 2

*0-10 katusekalded on lubatud abihoonetele ja elamutele mittedomineeriva osana.

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,PGhijoonis* asuvas tabelis 2
»Arhitektuursed nduded hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi méadrates on arvesse voetud
kontaktvoondis olemasoleva hoonestuse arhitektuurset vélisilmet ja Raasiku vallavalitsuse
poolt viljastatud ldhteseisukohti detailplaneeringule. Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta
kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole védlja kujunenud iihtset arhitektuurset stiili, iihtset
katusekallet ning véga kitsalt piiritletud arhitektuursed tingimused vdivad piirata hea ja kena
hoonestuse rajamist. Eelistatud on kombineeritud viimistlusmaterjalidega lahendused.
Avatiidete puhul kasutada kaasaegseid lahendusi.

Katuse tiilipe ja katusekattematerjale detailplaneeringuga ei maéadrata. Seda seetdttu, et
kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid on ajas muutuvad. Selleks, et oleks tulevikus voimalik
kaasaegseid hooneid rajada ei ole moistlik véiga tdpselt médrata katuse ja vilisviimistluse
materjale ja toone. VOimalik on kasutada hoonete sobiva paigutuse korral pdikesepaneelidega
katusematerjale.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid korruseid. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid,
sils maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda
ehitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti
geoloogiliste kaartide voi1 puurkaevude passide pohjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on
keldreid ehitatud; pdhiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).

Ehitatavad hooned peavad sobima limbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda véirtustav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

Ehitusprojekti mahus esitada koos pohihoone projektiga abihoone projekt voi vdhemalt
visuaalne eskiis. Abihoone vilisilme peab olema kooskdlas pohihoone vilisilmega, kasutama
sarnaseid viimistlusmaterjale

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Krunte on lubatud piirata avalikult
kasutatava tee poolt kuni 1,6 m korguse vdahemalt 50% ulatuses ldbipaistva aiaga voi kuni
1,4 m korguse ldbipaistmatu aiaga, mis peab moodustama visuaalselt tdnava ldikes terviku.
Hekk on vordne ldbipaistmatu aiaga. Piirete rajamisel tuleb arvestada, et need peavad olema
sobivad kinni pidama nii véikese- kui ka suurekasvulisi koeri. Kinnistute tdnavapoolsetel
piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama korged hekid. Kinnistute vahelistel piiridel
on lubatud ka kdrgemad hekid. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud nihtavusega
ristmikke (vt joonis 4 asuvat ndhtavuskolmnurga asukohta, mille alal heki rajamine ei ole
lubatud).

Rajatavad piirded peavad tiiiibilt, vérvitoonilt ja vélisviimistluselt sobima rajatava
hoonestusega. Piirded kavandatakse ja tdpne lahendus méératakse ehitusprojekteerimise
kéigus.
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7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb Nomme teega, mis on munitsipaalomandis, kiirusepiirang on antud alal
30 km/h. Avaliku tee kaitsevoondi ulatus on 10 m. Planeeringualale on hetkel olemasolev
juurdepdds lile Nomme tee 14 katastriiiksuse, millele on seatud ka juurdepédidsuservituut.
Olemasolev juurdepiésutee sdilib Nomme tee 14 ja 14a katastriiiksuste teenindamiseks.

Joonisel 4 ,,PGhijoonis* on ndidatud Nomme teelt (asfaltkattega, laiusega ca 4,4 m, heas
seisukorras) uus planeeritud juurdepéésutee (asub Pos 7). Tee on planeeritud rajada kdvakattega
ja minimaalseks teekatte laiuseks on planeeritud 5,0 m, millele lisandub mdlemale poole min
0,5 m laiune kindlustatud teepeenar. Lisaks planeeritud sdidutee maavajadusele peab arvestama
ka iihel pool teed jalakidijate litkumisruumiga teepeenral, tehnovorkude paiknemisega ning
talihoolduse teostamise vdimalikkusega, milleks on jéetud ldéne poole teed 3,5 m vaba ruumi.

Joonisel 4 ,,Pohijoonis* kujutatud nédhtavuskolmnurk vastab kliimaministri 17.11.2023
méiirusele nr 71 ,Tee projekteerimise normid“. Peatee peatumisndhtavust (PN1) ei ole
nimetatud médruse § 24 16ige 3 alusel méadratud, kuna liituva tee liikkumissagedus on alla 100
soiduki 66pdevas. Joonisele on kantud ndhtavuskolmnurk, mille liitusmisnéhtavus (LN1) on 40
m ning liituva tee littumisndhtavus 3 m. Liitumisndhtavus on vahemaa, mida peab ndgema
ristmikule saabuv juht teise tee suunas, et oleks voimalik hinnata olukorda, mil ta saab ohutult
poorduda teisele teele voi iiletada seda, nii et teisel teel litkuv soiduk ei pea oma kiirust
vihendama ja juht liitub peatee liiklusvoogu ilma seda hdirimata.

Lisaks kuna Nomme tee 14 kinnistu dires asuv hekk takistab veidi ndhtavust, tuleb standardi

EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad® nouete tditmiseks paigaldada planeeringualalt munitsipaalteele

véljasodidul litklusmaérk ,,Peatu ja anna teed®.

Foto 9. Vaade Nomme teele, Nomme tee 14 ddrne hekk asub fotol vasakul (nov 2025)
! o P R R ¥ S, i A \‘;F s | ;" o 3 ; % .»,—‘.‘

Pérast detailplaneeringu kehtestamist, katastritiksuste moodustamist, tehnovorkude ja sdidutee
rajamist ja neile kasutusloa saamist antakse Pos 7 asuv tee koos katastriliksusega tasuta iile
kohalikule omavalitsusele ja méératakse avalikult kasutatavaks teeks.
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Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv lihe krundi kohta on 2, millest osa vdivad olla rajatud ka hoonesiseselt, nditeks
garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada samuti krundisiseselt ja selleks juhuks tuleb
rajada piisavalt suur parkimisala. Parkimisala on soovituslik rajada osaliselt kdvakattega
(soovituslikult murukivist). Mahasoditude ja parkimisalade tipsed asukohad mairatakse hoonete
projekteerimise kéigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maiédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded*. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt védljatoodud mééruse
§-122 1dikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 1dike 4 kohaselt voib 16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastriiiksuse piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Paastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Hoone tulepiisivusklass tuleb miérata
ehitusprojekteerimisel

7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 5 esitatud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tipsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Raasiku valla tldplaneeringu nduded

Viljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kiitlemise lahendusi. Reovesi
tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi rakendada muid reovee
kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda voimaldavad. Heitvee pinnasesse
juhtimisel tuleb ldhtuda Gigusaktides sétestatud korrast. Valla territooriumil, kus ei ole
perspektiivis iihisveevarustusega liitumist ette ndhtud, tuleb soodustada iihiskasutatava
veehaarde rajamist, et viltida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma puurkaev.
Hoonestusala laiendamisel on soovitav kodigepealt analiilisida, kas veevarustust on voimalik
tagada mone olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see pole vdoimalik, vdib kohalik omavalitsus
anda ndusoleku uue puurkaevu rajamiseks. Uus puurkaev tuleb rajada vastavalt nduetele.

Olemasolev olukord

Planeeringuala vahetus liheduses puuduvad iihisvee- ja kanalisatsioonitorustikud. Selleks, et
iihendada planeeringuala vee- ja kanalisatsioonisiisteem olemasolevate UVK torustikega tuleks
rajada véga pikalt torustikke. Majanduslikult ei ole nii pikkade torustike rajamine huvitatud
isikutele mottekas vaid kuue planeeritud iiksikelamu maa krundi tarbeks. Raasiku Vallavalitsus
on detailplaneeringu algatamisel ndustunud planeeringualale lokaalse veevarustussiisteemi ja
lokaalsete reoveekditlemise siisteemide rajamisega. Lahteseisukohtade punktis 3.7.9.1 on vilja
toodud, et kuna liitumine iihisveevirgiga ei ole hetkel voimalik, siis tuleb lahendada veega
varustatus 1 (iihe) uue puurkaevu rajamisega kogu planeeringualal. Léhteseisukohade punkti
3.7.10.1. alusel saab kanalisatsiooni lahendada Igavere kiilas ja Arukiila selles osas vaid
lokaalselt, vottes arvesse, et tegemist on kaitsmata pohjaveega alaga. Lekkekindlad mahutid on
lubatud, biopuhasti sobivust saab kaaluda olenevalt konkreetsest asukohast. Kui tulevikus
piirkonda UVK rajatakse, tuleb Kasteheina detailplaneeringualale planeeritud kruntidel liituda
UVK-ga 1 aasta jooksul.
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Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitthendused

Kruntide veevajaduse tagamiseks rajatakse iiks {ihine puurkaev krundile Pos 1 ja igale krundile
iseseisev biopuhasti koos imbviljakuga voi lekkekindel mahuti.

Standardi EVS 921:2022 kohaselt on iihe inimese paevane keskmine veevajadus 120-250 liitrit,
lisaks on samas standardis vélja toodud, et juhul kui kastetakse eramute aedu, arvestatakse iihele
aiale kastmisperioodi viltel (3 kuud) keskmiselt 400 liitrit/60pédevas. Puurkaevu soovituslik
tootlikkus on leitud 24 inimese kohta (kuus majapidamist ja kuni 4 liiget leibkonnas, iihe
inimese keskmine veevajadus 150 1) ja selleks on 3,6 m® joogivett millele lisandub 2,4 m?
kastmisvett ehk kokku vajalik veevajadus suvisel perioodil 6 m*/66pievas ja iilejadinud ajal
(mitte kastmisperioodil) 3,6 m*/66pievas. Vastavalt planeeritule jiib 66pievane veetarbe hulk
kogu planeeringualal alla 10 m?*d6pdevas. Tulenevalt veetarbe hulgast ei moodustata
sanitaarkaitseala veeseaduse § 154 10ige 1 punkti 3 alusel. Sanitaarkaitseala asemel
moodustatakse puurkaevule veeseaduse §154 kohane hooldusala ulatusega 10 m. Hooldusalal
on pohjavee saastumise vdiltimiseks keelatud tegevus, mis voib ohustada pohjaveekihi vee
omadusi, sealhulgas: 1) vdetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine; 2) karjatamine;
3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette; 4) maaparandussiisteemide rajamine; 5)
sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht; 6) reoveesette kasutamine, sonniku ja
vadaku laotamine ning sonnikuauna paigutamine; 7) kanalisatsiooni voi reovee
kogumissiisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse juhtimine; 8) kalmistu
rajamine; 9) jddtmete kditlemine; 10) maavara kaevandamine.

Elamutele veelihenduse saamiseks rajavad detailplaneeringust huvitatud isikud puurkaevust
kruntide teenindamiseks veetorustiku krundile Pos 7 ja iga planeeritud iiksikelamu maa krundi
piiri ldhedale liitumispunkti. Puurkaevul rajamise puhul tuleb silmas pidada, et reovee
immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaar- vOi hooldusalale ldhemal kui 50 m.
Puurkaevu hoolduse ja nduetele vastavuse ning korrashoiu eest peavad tulevikus hoolitsema
kdik kasutajad iihiselt. Uhiseks puurkaevu haldamiseks moodustavad detailplaneeringust
huvitatud isikud mittetulundusiihingu, mille liikmed on iga planeeritud elamumaa krundi
omanikud, sh igakordse krundi omandi muutumisega kaasneb MTU liikmeks saamine. MTU
loomine on eelduseks ka puurkaevule kasutusloa saamisel. Pos 1 krundil asuvale puurkaevule
seatakse servituut MTU (ja seelibi ka Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5 ja Pos 6) kasuks. Lisaks tuleb
sdlmida transpordimaal asuvale veetorustikule loodava MTU ja transpordimaa omaniku vahel
isikliku kasutusdiguse leping. MTU iilesandeks jidib lisaks puurkaevu ning veetorustike
hooldusele ja korrashoiule ka tuletdrje veevotukoha hooldus ja korrashoid. Kuna pole vilistatud
tulevikus iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumine tuleb veetorustikud projekteerida nii, et
oleks voimalik tulevikus need iihendada NOomme tee &dirde perspektiivis rajatava
ithisveevirgiga. Planeeritud veetorustike ehitusega paralleelselt tuleb maasse paigaldada ka
perspektiivis tihiskanalisatsiooniga ithendatavad kanalisatsioonitorusikud.

Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal. Keskkonnaministri 08.11.2019 mééaruse nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjiiri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvadrtused” § 8 1dige 1 punkti 4 alusel on lubatud immutada kuni 10 m? 66péevas kaitsmata
janorgalt kaitstud pohjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.

Eelnevast tulenevalt on vdimalik kinnistute reoveekditlus lahendada biopuhastite voi
lekkekindlate kogumismahutite baasil. Pdrast reovee bioloogilist puhastamist on méiéruse alusel
lubatud puhastatud heitvesi juhtida ldhedalasuvasse veekogusse voi rajada imbvéljak. Heitvee
immutussiigavus peab aastaringselt olema vihemalt 1,2 m iilalpool pohjavee kdrgeimat taset
ning jddma 1,2 m korgemale aluspdhja kivimitest. Kui projekteerimise voi ehitustdoode kdigus
selgub, et ndutud siigavus ei ole tagatud, siis tuleb imbviljaku rajamisel kasutada tdstetud
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pinnasega imbviljaku lahendust. Imbvéljaku asukoha valikul peab arvestama naaberkruntidega
nonda, et rajatavad tehnorajatised ei kitsendaks naabrite maakasutust, st imbvéljaku kuja 10 m
ei tohi ulatuda naaberkruntide hoonestusaladele. Imbviljaku rajamise puhul tuleb silmas
pidada, et reovee immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaar- voi hooldusalale 1dhemal
kui 50 m.

Ehitusprojekteerimisel tuleb valida sobilikud asukohad planeeritud puurkaevule, veetorustikule
ja biopuhastitele ning imbvéljakutele voi lekkekindlatele kogumismahutitele. Kui
projekteerimisel valitud asukohad erinevad suuresti detailplaneeringus mérgitud asukohtadest
ja seetottu nende kujad voi muud kaasnevad kitsendused muudavad naaberkrundi kasutamist -
saab tehnorajatiste asukohti muuta vaid puudutatud naabri ndusolekul.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon

Nomme tee ddrde iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni véljachitamisel tuleb rajatavad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud iihendada piirkonna iihisveevirgi- ja kanalisatsioonisiisteemiga.

Torustike rajamisel peab arvestama juba perspektiivse liitumise vdimalusega. Planeeritud
veetorustike ehitamisega samaaegselt tuleb maasse paigaldada ka perspektiivselt
ithiskanalisatsiooniga tihendatavad kanalisatsioonitorustikud, sh paigaldada kaevud kuhu tuleb
jatta otsakork hilisemaks liitumise loomiseks (etapis 2).

Esimeses etapis tuleb rajada krundile Pos 7 (vastavalt joonisele 5) perspektiivsed
kanalisatsioonitorustikud, sh:

e isevoolne kanalisatsioonitorustik planeeringuala reovee kokku kogumiseks;
e survekanalisatsioonitorustik reovee juhtimiseks Nomme tee #dirde kavandatavasse
ithiskanalisatsiooni.

Rajatud torustikud tuleb esimeses etapis sulgeda otsakorkidega.
Teises etapis, parast tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni rajamise alustamist piirkonnas, tuleb:

e rajada krundisisesed torustikud iihendamiseks krundil Pos 7 paikneva perspektiivse
kanalisatsioonitorustikuga;
e paigaldada reoveepumpla.

Pérast iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni véljachitamist tuleb liituda {hisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga hiljemalt iihe (1) aasta jooksul. Lokaalsed reoveekditluse lahendused tuleb
seejarel nduetekohaselt likvideerida, véltimaks reostuse sattumist pinnasesse ja pohjavette.

Pérast torustike rajamist ja tihisveevérgi ning -kanalisatsiooniga liitumist voib torustikud anda
iile vee-ettevatjale voi seada nende kasuks isikliku kasutusodiguse.

7.6.2 Sademevesi

Sademevesi on planeeritud immutada oma krundil. Planeeringualal esinevad rdhkmuld ja
koreserikas rahkmuld, mis sisaldavad sageli liiva, kruusa ja rdhka (suuremaid kivisid). Need
muldade tiilibid on {ildjuhul kiillalt histi ldbilaskvad, seega on tehniliselt voimalik sademevett
pinnasesse immutada, eeldusel et pinnas ei ole tugevalt tihendunud ning pdhjavesi asub
piisavalt siigavusel. Samuti on lubatud sademevee immutamiseks rajada killustikfilter siisteem
vOi vOib kasutada ka erinevaid valmistooteid (nditeks ettevottel Pipelife on olemas Stormbox
immustuskassetid). Samuti on lubatud planeeritud elamumaa kruntidele tee poolsesse osasse
rajada ka kraav voi laugem ndva (vt skeem 4), mis kevadised pinnaveed kokku kogub ja takistab
soiduteele ja naaberkatastritiksustele liikumast.
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Skeem 4. ,, Loodusldihedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused
(koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja Viimsi Vallavalitsus)

b

on madal, laugete nélvadega taimestikuga
kaetud négu sademevee
Noéva koosneb erineva veeldbilaskvuseqa filterkihtidest
(taimedega orgaaniline kiht, kasvupinnas, liiv (killustik) ning vajadusel
dreenitoru). Nova voib olla alalise voi ajutise veetéitega. Novad sobivad
hasti kergliiklusteede, sGiduteede véi parklate kuivendamiseks.

Kasvupinnas

T Olemasolev pinnas

Pinnasesse imbumine

Lébildige névast koos vee likkumissuundadega. Labides laugeid nélvasid,
vaheneb vee voolukiirus ning dravool on iihtlane terve nova ulatuses.

Lisaks sademevee &rajuhtimise toimimise saavutamiseks on soovituslik kasutada
mitmekiilgseid sademevee immutamise lahendusi (sh tagada piisavalt looduslikku pinda,
kasutada vett ldbilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale vims lahendusi). Hoonete projekteerimise
kdigus tuleb lahendada sademevee immutamine krundi. Lisaks on viga soovituslik paigaldada
sademevee kogumiseks sademeveemahutid/tiinnid, et kasutada seda hoopis kastmisveena
puurkaevu vee asemel.

Silmas tuleb pidada, et iileliigsed sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest
eemale haljasalale. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida
naaberkruntidele ega teedele. Uhist sademeveetorustikku planeeritud ei ole kuna
katastriiiksustel on voimalik tagada sademevee drajuhtimine pinnasesse.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Siseministri 18.02.2021 mdidruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6 alusel peab
veevotukoht paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Esimese kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust
ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevotukohast hooneni saab
vedada sirgjooneliselt. Eelmises lauses nimetatud leevendust ei saa kasutada linnas ja alevikus.
Kui veevotukoht asub hoonele ldhemal kui 30 m tuleb kasutada ehituslikke votteid tule
takistamiseks vidhemalt veevotukoha poolse hoone kiilje ulatuses. Tdpsem lahendus leitakse
projekteerimisel.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KASTEHEINA DETAILPLANEERING 20

Seega on tuletdrjevee saamise vOimalus planeeringualal planeeritud tagada tuletdrje
veevotumahutist, sh on vdoimalik voolikuliini veevdtukohast hooneni vedada sirgjooneliselt.
Planeeritud on rajada planeeringualale iiks iihiselt kasutatav tuletdrje veevotumahuti koos
kuivhiidrandiga krundile Pos 1 ja Pos 7 (kuivhiidrant). Veevdtukohal peab olema
O00pédevaringne juurdepddsu voimalus ning kuivhiidrant peab olema sdiduteest kuni 2,5 m
kaugusel. Tuletorje kuivhiidrandini peab tagama ligipddsu tuletorje pddstetehnikaga igal
aastaajal ja igasuguste ilmastikutingimustega. Veevotumahuti ja kuivhiidrandi tdpne asukoht
tuleb leida projekteerimise kéigus.

Tuletorje veevotukoha rajamisel tuleb arvesse votta siseministri 18.02.2021 mééruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* vilja toodud ndudeid ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodud juhtndore.

Siseministri médruse § 7 10ike 6 alusel loetakse I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vdahemalt 30 m® (st veevOtukoha kasutatav
veekogus peab olema 30 m® (kuna viljavoolu toru ei asu mahuti pohjas vaid kérgemal, peab
paigaldatav mahuti olema suurema mahuga (ca 40 m’)). Kehtiva miiruse jirgselt on sdltuvalt
kasutusviisist vajalik tagada veevooluhulk 10 1/s. Tuletdrje veevotukoha rajamise kohustus on
detailplaneeringust huvitatud isikutel. Hilisema nduetele vastavuse ja korrashoiu eest hoolitseb
moodustatav MTU. Nb! Tuletérje veevétukoht tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud
isikute poolt enne esimesele iiksikelamule kasutusloa viljastamist.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asub elektridhuliin AMKA.3x35+50 (alla 1 kV) koos kaitsevéondiga,
Nomme tee 14 liitumiskilp koos madalpingekaabliga koos kaitsevoondiga ning véikses osas
(4,32 m?) Nomme tee dires asuva elektridhuliini SAX-50 (1-20kV keskpingeliin) kaitsevodnd.

Planeeringuala elektrivarustus on ndhtud ette Naela:(Arukiila) alajaama baasil, mis asub
Nomme tee kinnistul. Nimetatud alajaamast on ette ndhtud uutele objektidele viélja 0,4 kV
maakaabelliin Nomme tee ddres. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute
piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide
piiridele lihe ja mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Olemasolev elektridhuliin AMKA.3x35+50 on planeeritud asendada madalpingekaabliga ning
olemasolevad elektriliitumiskilbid tuleb tdsta planeeritud sdidutee asukohast planeeritud tee
adrde.

Liitumispunktide ja madalpingekaablite soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 5
,»lehnovorkude joonis* ning nende konkreetne asukoht méératakse ehitusprojekteerimisel.
Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ndhtud ette maakaabliga.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Lisaks on lubatud paigaldada péiksepaneele. Lubatud on kasutada pidikseenergia
tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on maakiite, elektrikiite,
ohk-ohk ja dhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pédikesepaneelid. Maasoojuspumba puhul on
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lubatud vaid horisontaalsed energiaallikad (soojuspuurauk ehk energiakaev), et olemasolevat
mannimetsa oleks vOimalik suures osas sdilitada. Soojuspuurauk peab asetsema hoonest
viahemalt 3 m kaugusel ja selle tipne asukoht méératakse hoone projekti kéigus.

Péiksepaneele maapinnale paigaldades tuleb ehitusprojekti koostamisel leida krundil sobiv
asukoht, mis tekitaks naabruses olevatele elanikele vdhe negatiivseid mdjusid (nt vales
asukohas voivad paneelid peegeldada valgust tdpselt kellegi terrassile/silma voi votavad
pohjapoolsel naabri péikese &dra). Suuremahulist piikseparki pole lubatud rajada.
Ohksoojuspumpade  paigaldamisel arvestada vdimaliku naabreid hiiriva Shumiira
elimineerimisega, ehk paigutada sellisesse asukohta kus see kdige vihem naabreid segab.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike. Tépsem soojavarustus lahendada
hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama energiatdhususe ndudeid
(Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaédrus nr 63 ,,Hoone energiathususe
miinimumnduded). Hoone energiasdistlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sédsta
looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on voimalik lahendada mobiilside kaudu. Kui tulevikus ldhipiirkonda sidekaablid
rajatakse, siis on lubatud nendega liituda. Sidekaablite asukoht leitakse sel juhul
projekteerimisel.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringualal asub mets (vt fotod eespool). Planeeringualal asuvat kdrghaljastust tuleb nii
suures osas kui vOimalik sdilitada. Pohieesmidrk haljastamisel peaks olema siilitada
maksimaalselt elujoulised puud. Iga krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel arvestada jargmisi tingimusi:

e Kui hoonete ja rajatiste rajamiseks on tarvis likvideerida olemasolevat korghaljastust,
siis tuleb asendada see samavéérsega mujal krundisiseselt;

e clamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur on vordviirselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega;

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid;

e siilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
korghaljastus. Lubatud on likvideerida hoonetele ja rajatistele ehituseks ette jddvaid
puud ning puhastada metsaalune vosast ja vihevidirtuslikust korghaljastusest (sh on
lubatud likvideerida ohtlikud (voi nditeks hoonele/parklale/terrassile

e liiga ldhedal asuvad) ja haiged puud);

e liiklusest tulenevate hiiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tee poole jddvad alad;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
ndhtavuskolmnurga asukohaga.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus médratakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides. Alal on lubatud kruntidele Pos1 — Pos 6 tee poolsesse
osasse rajada ka kraav voi laugem nova (vt skeem 4), mis kevadised pinnaveed kokku kogub ja
takistab soiduteele ja naaberkatastriliksustele liikumast. Olemasolevat maapinda voib tdsta
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maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Suuremahuline maapinna kdorguste muutmine
planeeringualal on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine lidbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses;

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses;
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vélisvalgustust;

4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms).

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vélja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada nduetekohane reovee- ja
prigikéitlus, millega vilistatakse reoainete sattumine pinnasesse, pinna- ja pohjavette, seda nii
ehitustegevuse, kui hoonete edasise ekspluatatsiooni kéigus.

7.8.1 Jadtmehooldus

Jadtmehooldus korraldatakse vastavalt Raasiku valla jadtmehoolduseeskirjale. Konteinerid
tuleb paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele ligipdds. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejédtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettenidhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® §6 loigete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Ulatuslikud majanduslikud mdjud puuduvad.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maédratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel
pikaajaline negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamised positiivsed sotsiaalsed
mojud viljenduvad uute kogukonnaelanike néol, lisanduva tuletdrje veevdtukoha vilja
ehitamisega ja tiheasustusala tthendamise, mitte laiendamisega. Planeeritud hooned ei mdjuta
olulisi vaatekohti ega rajata silmapaistvaid ja senist maastikupilti oluliselt muutvaid objekte.
Planeeringulahendus ei muuda kehvemaks vee- ega vilisdhukvaliteeti. Negatiivne moju
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sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil ldhiiimbruse elanikele
pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning raskeveokite liiklussageduse néol.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna l4hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega I0hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vilisvalgustusest.  Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb viga vihene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse maidramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise voi projekti
realiseerimise  staadiumis. Olemasolevad notariaalsed servituudid detailplaneeringu
elluviimisel on lubatud eemaldada, kui on uued servituudid seatud.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev Kinnisasi/isik)

kinnisasi/isik

Pos 1 * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — planeeritud puurkaev
(loodav veemajanduse MTU, seelibi ka Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos
6)

* Tehnovorgu talumise ja juurdepéésu servituut — planeeritud
veetorustik (loodav MTU, seelédbi ka Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6)
* tuletorje veevotumahuti (loodav MTU, seelébi ka Pos 2, Pos 3, Pos 4,

Pos 5, Pos 6)

Pos 2 * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut - planeeritud
imbviljak (Pos 1)

Pos 3 -

Pos 4 -

Pos 5 * Perspektiivne reoveepumpla (vee-ettevotja)

Pos 6 -

Pos 7 *Tehnovorgu talumise ja juurdepéésu servituut — planeeritud
veetorustik, kanalisatsioonitorustikud ja liitumispunktid (loodav
veemajanduse MTU)

*Tehnovorgu talumise ja juurdepédsu servituut — planeeritud
madalpingekaabel ja liitumis- ja jaotuskilbid (Elektrilevi OU)

* Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — limbertostetav
madalpingekaabel ja liitumiskilp (Ndmme tee 14)

Nomme tee * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — planeeritud
madalpingekaabel (Elektrilevi OU)
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Kuna Pos 7 vdorandatakse rajamise ja kasutusloa saamise jargselt Raasiku vallale ja seejarel
méiiratakse avalikult kasutatavaks teeks, ei ole vajalik juurdepdésuteele teeservituute seada.

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav echitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Raasiku vallale kohustust detailplaneeringukohase
tee ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Raasiku Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad
halduslepingu, millega lepitakse = kokku detailplaneeringukohaste  rajatiste  ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste véljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud echitusdigused realiseerivad krundi omanikud. Krundi omanik on
kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kdigus tuleb
leida sobilikud hoonete asukohad, juurdepéddsud koos parkimisaladega, lahendada haljastus
ning méiérata tehnovorkude tdpne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub
krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone
tdpsele paigutusele hoonestusalas iihendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks
peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Krundil Pos 7 tuleb rajada kovakattega juurdepiisutee ja rajada moodustatud katastriiiksustele
mahasdidud. Pirast detailplaneeringu kehtestamist, tee ja tehnovorkude rajamist ja kasutusloa
saamist antakse see Pos 7 asuv sOidutee tasuta iile kohalikule omavalitsusele ja médratakse
avalikult kasutatavaks teeks.

Puurkaevu, tuletdrje veevotukoha ja Pos 7 krundile planeeritud tehnovorkude projekteerimise
ja ehitustodde tellimine ning nende eest tasumine on detailplaneeringust huvitatud isikute
kohustus. Krundile Pos 1 tuleb rajada puurkaev ja tuletdrje veevotukoht detailplaneeringust
huvitatud isikute poolt. Hoonetele ehitusloa andmise eelduseks on planeeritud sdidutee,
tuletdrje veevotukoha ja puurkaevu ehitamiseks ehitusseadustiku lisa 1 kohane luba
ehitamiseks. Ehitusaegselt on lubatud kruusatee ning pérast suuremate ehitustddde 1dppu
soidutee asfalteeritakse vOi pinnatakse. Hoonetele ei viljastata kasutuslubasid enne
juurdepddsutee, puurkaevu, tuletdrje veevOtukoha ning planeeritud tehnovdrkude
viljaehitamist ja neile kasutusloa saamist.

Enne puurkaevu kasutusloa saamist tuleb moodustada veemajandusega tegelev MTU huvitatud
isiku poolt. Seejdrel sdlmida puurkaevule ja veetorustikule notariaalne servituut/isiklik
kasutusdigus loodud MTU kasuks. Igakordse krundi omandi muutumisega kaasneb MTU
liikmeks saamine. MTU asutamisel tuleb pdhikirjaga tagada kdigi kruntide veega varustatus, st
igal MTU liikmel on digus saada veeiihendus.

Elektriiihenduse loomisel tehakse koostdodd Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.
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Planeering viiakse ellu kolmes etapis. Esimeses etapis moodustatakse detailplaneeringujargsed
krundid. Teises etapis rajatakse planeeritud tehnovorgud ja -rajatised (puurkaev, veetorustik,
elektrikaabel koos liitumispunktidega) ning juurdepédidsutee koos mahasoditude ja
iimberpodrdeplatsiga ning kolmandas etapis rajatakse tuletdorje veevotukoht, planeeritud
iiksikelamud ja abihooned koos nende toimimiseks vajalike majaithendustega.

Detailplaneeringu elluviimise jérjekord:

1) Maakorraldustoimingute ldbiviimine (planeeringukohaste maaiiksuste moodustamine);

2) Pos 7 planeeritud tee projekteerimine ning ehitusloa véljastamine ning tee ehitamine
vastavalt detailplaneeringus véljatoodule (esialgu lubatud kruusatee ning pdrast suure-
mate ehitustéode loppu soidutee asfalteeritakse voi pinnatakse),

3) Uhiskasutatavate tehnovorkude projekteerimine ning ehituslubade viljastamine (s/
puurkaev ja tuletorje veevotukoht);

4) Hoonete projekteerimine ning hoonetele ehituslubade viljastamine ning ehitamisega
alustamine. Hoonetele ehituslubade vdljastamise eelduseks on, et planeeringukoha-
sed tehnovorgud ja -rajatised on libi projekteeritud ning ehitusload viljastatud. Sa-
muti peab olema vilja ehitatud planeeritud juurdepddsutee vihemalt kruusakattega;

5) Tee ning tehnovorkude ja -rajatiste vélja ehitamine ja kasutuslubade taotlemine. Li-
saks moodustatakse MTU ning sdlmitakse MTU kasuks isiklikud kasutusdigused
puurkaevule, veetorustikule ja tuletdrje veevotukohale;

6) Pos 7 krundi Raasiku vallale vddrandamine;

7) Hoonete kasutusload. Hoonetele kasutuslubade viljastamise eelduseks on, et planee-
ringukohased tehnovorgud ja rajatised (puurkaev, veetorustikud, elektriiihendus, tu-
letorje veevotukoht) on koik vdilja ehitatud ja ka kasutusload viljastatud.
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